
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Kaufangebot 
 

Ruhiges Wohnen mit Blick auf umliegende grüne Natur! 

 

Moderne Doppelhaushälfte mit hochwertiger Ausstattung (Bj. 2000) 
 
Musterstraße 1, 70736 Fellbach (Schmiden) 
 

Ihr Berater:  
Holger Seyfried 
Mobil: 0177 / 205 35 53 

 

 

Lage: Hier in der Hohenzollernstraße wohnt man in einer ruhigen Lage mit Blick auf die umliegende Natur. Gleich in der Nähe 
im Ortszentrum von Fellbach-Schmiden finden Sie beste Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf. Schmiden bietet 
eine ausgezeichnete Infrastruktur und gute Verkehrsanbindung. Mit den S-Bahnlinien S2 und S3 (in Fellbach) oder über die 
Bundesstraßen B10, B14 und B29 erreicht man schnell Stuttgart, Esslingen, Waiblingen oder Ludwigsburg. Sämtliche Schulen 
sowie Kindergärten befinden sich direkt vor Ort und können schnell erreicht werden. 
 

 

Kurzbeschreibung: Moderne und massiv erbaute Doppelhaus-
hälfte in ruhiger und sehr guter Wohnlage von Fellbach-Schmiden. 
Solide erbaut mit 30cm starken Poroton-Ziegeln. Ruhige Lage am 
Rand der Wiesen und Felder mit Blick ins Grüne. Einzelgarage 
inklusive.  
 
Einteilung: UG: Flur, Abstellraum, Keller, Technikraum. 
EG: Diele, Gäste-WC, großzügiger Wohn-/ Essbereich mit offener 
Küche, 2 Terrassen. 
OG: Flur, Tageslichtbad mit Wanne, 3 Schlafzimmer. 
DG: Schlafzimmer, Tageslichtduschbad mit WC. 
 
Ausstattung: Das Haus wurde von dem namhaften 
Bauunternehmen „solidbau“ aus Fellbach erbaut. Insbesondere 
wurde auf Energie-Effizienz, wertiges Baumaterial und ein 
hervorragendes Raumklima Wert gelegt. 
Details: Gas-Zentralheizung mit Fußbodenheizung im EG. Große, 
isolierverglaste Kunststofffenster. Fußböden in Fliesen (EG) und 
Parkett (OG/DG). Naturholztüren. Tageslichtbad mit Wanne und WC 
sowie Fußbodenheizung im OG, Tageslicht-Duschbad mit WC im 
DG, beide raumhoch gefliest. Zusätzlich ein Gäste-WC im EG. TV-
Sat-Anschluss.  
Großzügiger und sonniger Wohn-/ Essbereich mit Ausgang zu 
beiden Terrassen. Eine Terrasse ist überdacht, die andere mit 
elektrischer Markise.  
 
Überzeugen Sie sich bei einer Besichtigung. 
 
Gleich besichtigen! Ihr Berater Holger Seyfried freut sich auf 
Ihren Anruf!  0177 / 205 35 53.  
Ihr Service-Plus: Finanzieren zu günstigen Konditionen! Wir 
beraten Sie gerne - auch in allen anderen Fachfragen rund um die 
Immobilie. 

 
Baujahr: 2000 
Grundstücksgröße: ca. 222m² 

Wohnfläche ca. 145m²  

Nutzfläche: ca.   32m² 

Balkon/Terr./Garten: 2 Terrassen u. kleiner Garten 

Garage/Stellplatz: 1 Einzelgarage 

Energieausweis: Energiebedarfsausweis 

Energieträger: Gas  

Verbrauch m² p.a.: 139,63 kWh 

Effizienzklasse: E 
Bezug: April 2021 
Kaufpreis: EUR XXX.XXX,-  
Käuferprovision: 
 

Zzgl. 3,57% inkl. 19% MwSt. 
aus dem Gesamtkaufpreis 

 
Bitte beachten Sie: Die Angaben in diesem Exposé, die ausschließlich vom Verkäufer stammen und für deren Richtigkeit und Vollständigkeit 
wir keine Haftung übernehmen, sind nur für Sie persönlich bestimmt. Unser Kaufangebot darf nur mit unserer ausdrücklichen Zustimmung 
weitergegeben werden. Sollten Sie dieses Angebot bereits kennen, weisen Sie uns Ihre Vorkenntnis bitte unverzüglich schriftlich nach. Bei 
Erwerb dieser Immobilie berechnen wir Ihnen eine Nachweis- oder Vermittlungsprovision, deren Höhe oben im Exposé angegeben ist. Die 
Provision beinhaltet 19% MwSt. und ist fällig und zahlbar bei notariellem Vertragsabschluss. Wir sind berechtigt, auch für den anderen 
Vertragsteil entgeltlich tätig zu werden.  
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Innenansichten EG/ OG/ DG und Terrasse  
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Grundrisspläne UG/ EG/ OG/ DG (nicht maßstäblich)  
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Lageplan  
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