
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Kaufangebot 
 
Grünes Paradies in Alleinlage! 
 
Sanierungsbedürftiges EFH – einzigartige Lage im Landschaftsschutzgebiet 
 
Musterstraße 1, 70599 Stuttgart (Schönberg) 
 

Ihr Berater:  
Mirko Mosenthin 
Mobil: 0162 / 61 71 561 
 

 
Lage: Stuttgart-Schönberg zählt zu den jüngeren Stadtteilen der Landeshauptstadt Stuttgart. Gute Verkehrsanbindungen (A8/ 
B27), die landschaftlich reizvolle Hanglage und das grüne Umfeld zeichnen den Stadtteil aus. Einkaufsmöglichkeiten finden 
sich in den nahe gelegenen Stadtteilen Degerloch und Sillenbuch. Das Haus steht im Landschaftsschutzgebiet, was eine 
Bebauung der Nachbarschaft ausschließt und den einzigartigen Charakter des Grundstücks sichert. 
 

 

Kurzbeschreibung: Das Haus, auf einem herrlich eingewachsenen 
Grundstück mit tollem Baumbestand und riesigen Hecken, besitzt 
Bestandsschutz. Diesen Sonderstatus genießt es, da es bereits vor 
Einrichtung des Landschaftsschutzgebiets errichtet wurde. Ein 
Abriss ist nicht möglich, ebenso wenig wie eine Erweiterung – 
dagegen steht einer Generalsanierung nichts im Wege.  
 
Einteilung: UG: Flur, WC, 3 Keller, 2 Ausgänge zur Terrasse.        
EG: Windfang, Flur, Küche, Tageslichtbad, Zimmer, großer Wohn-/ 
Essbereich mit Erker. OG: Flur, Tageslichtbad, 2 Zimmer, davon 
eines mit Ausgang zum schönen Südbalkon. DG: Bühne 
 
Ausstattung: Das Haus wurde von einem Bauingenieur 1985 
komplett saniert und präsentiert sich als solide Hülle, welche 
allerdings durch eine erneute Komplettsanierung auf einen 
modernen Stand gebracht werden sollte.  
Details: Alle Gewerke benötigen eine Auffrischung – von der Elektrik 
über die Heizung und Verrohrung bis Bad, Küche, Böden, etc. Eine 
Ausnahme bildet das Dach, welches solide erstellt und gedämmt ist. 
Eine architektonische Besonderheit sind die robusten Dachziegel 
aus dem 19. Jahrhundert, von denen genug Reserve vorhanden ist.  
Zu beachten ist der Bestandsschutz des Hauses. Eine Sanierung 
kann nur innerhalb der jetzigen Gebäudehülle stattfinden. Das heißt, 
eine Erweiterung oder ein Abriss und Neuaufbau sind durch 
geltendes Recht ausgeschlossen.  
Gestalten Sie diese einmalige Gelegenheit mit parkartigem 
Grundstück genau nach Ihren Wünschen und genießen Sie ein 
Leben ohne direkte Nachbarn im Landschaftsschutzgebiet. 
 
Gleich besichtigen! Ihr Berater Mirko Mosenthin freut sich auf 
Ihren Anruf  0162 / 61 71 561. Ihr Service-Plus: Wir beraten Sie 
gerne - auch in allen anderen Fachfragen rund um die Immobilie. 

 
Baujahr: ca. 1929 (Sanierung 1985) 
Grundstücksgröße: ca. 1173m² 
Wohnfläche ca.  117m² 
Nutzfläche: ca.    65m² 
Balkon/Terr./Garten: Balkon/Terrasse/Garten 
Garage/Stellplatz: großer Hof 
Energieausweis: Energiebedarfsausweis 
Energieträger: Gas  
Verbrauch m² p.a.: 216,2 kWh 
Effizienzklasse: G 
Bezug: Herbst 2020 
Kaufpreis: EUR XXX.XXX,-  
Käuferprovision: 
 

Zzgl. 4,64% inkl. 16% MwSt. 
aus dem Gesamtkaufpreis 

 
Bitte beachten Sie: Die Angaben in diesem Exposé, die ausschließlich vom Verkäufer stammen und für deren Richtigkeit und Vollständigkeit 
wir keine Haftung übernehmen, sind nur für Sie persönlich bestimmt. Unser Kaufangebot darf nur mit unserer ausdrücklichen Zustimmung 
weitergegeben werden. Sollten Sie dieses Angebot bereits kennen, weisen Sie uns Ihre Vorkenntnis bitte unverzüglich schriftlich nach. Bei 
Erwerb dieser Immobilie berechnen wir Ihnen eine Nachweis- oder Vermittlungsprovision, deren Höhe oben im Exposé angegeben ist. Die 
Provision beinhaltet 16% MwSt. und ist fällig und zahlbar bei notariellem Vertragsabschluss. Wir sind berechtigt, auch für den anderen 
Vertragsteil entgeltlich tätig zu werden.  
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Hausansicht/ Garten/ Aussicht 
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Grundrisspläne UG/ EG/ OG/ DG (nicht maßstäblich)  
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster  
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