
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Kaufangebot 
 

Ertragsstarke Kapitalanlage oder Mehr-Generationen-Wohnen! 

 

Neuwertiges 2-3 FH (Bj. 2017) in zentraler und ruhiger Wohnlage 
 
Musterstraße 1, 73760 Ostfildern (Nellingen) 
 

Ihr Berater:  
Holger Seyfried 
Mobil: 0177 / 205 35 53 

 

 

Lage: Nellingen, ein Ortsteil der Stadt Ostfildern, liegt wunderschön zwischen Wiesen und Feldern. Kurze Wege in umliegende 
Wirtschaftsregionen, in die Stuttgarter City sowie zu den Autobahnen und Schnellstraßen, zeichnen diese Lage aus. Ebenso, 
wie die nahe gelegene Schule und die günstig gelegenen Einkaufsmöglichkeiten, die alle in nächster Umgebung zu finden 
sind. Ob mit der nahegelegenen Stadtbahn (U7, U8) oder per Bus - hier haben Sie Anschluss an das moderne 
Nahverkehrsnetz Stuttgarts.  
 

 

Kurzbeschreibung: Modernes 2-3 Familienhaus in ruhiger und 
zentraler Nellinger Lage. Gute Aufteilung mit einer 2,5 und zwei 3,5 
Zi.-Wohnungen – alle mit hochwertiger und energiesparender 
Technik (kompletter Neubau / Bj. 2017).  
 
Einteilung: UG: Flur, 2 Abstellräume, großer Hobbyraum, Wasch- 
und Heizungsraum. EG: 2,5 Zimmer mit ca. 63 m², Flur, große 
Tageslichtdusche mit WC und WM-Anschluß, Zimmer und großes 
Wohn-/ Esszimmer mit offener Küche. OG: 3,5 Zimmer mit ca. 77 
m², Flur, große Tageslichtdusche mit WC, 2 Zimmer und großes 
Wohn-/ Esszimmer mit offener Küche, Balkon. DG: 3,5 Zimmer mit 
ca. 60 m² Flur, große Tageslichtdusche mit WC und WM-Anschluß, 
2 Zimmer und großes Wohn-/ Esszimmer mit offener Küche, Balkon.  
 
Ausstattungsdetails: Energiesparende Luft-/Wärmepumpe mit 
Klimakälte-Option und ca. 10 m² großer Solar-Anlage, gesteuert 
über eine Außentemperatursteuerung. Helle Zimmer mit großen 
Fenstern und schöner Wohnatmosphäre. Isolierverglaste Kunststoff-
Fenster in weiß, teilweise mit elektr. Rollläden. Fußböden in Laminat 
und Fliesen. Angenehme Fußbodenheizung. Moderne Türen. Drei 
helle Tageslichtbäder, alle raumhoch gefliest. TV-Sat sowie Kabel-
Anschluss. Großzügige Wohn- und Esszimmer, im OG und DG mit 
Ausgang zu den sonnigen Balkonen mit schöner Aussicht.  
Ein tolles Angebot - Überzeugen Sie sich bei einer Besichtigung. 
 
Info: Die OG und DG Wohnungen sind sofort frei. Das EG wird frei 
innerhalb von ca. 4 Monaten. 
 
Gleich besichtigen! Ihr Berater Holger Seyfried freut sich auf 
Ihren Anruf  0177 / 205 35 53. Ihr Service-Plus: Finanzieren zu 
günstigen Konditionen! Wir beraten Sie gerne - auch in allen 
anderen Fachfragen rund um die Immobilie. 

 
Baujahr: 2017  
Grundstücksgröße: ca. 135 m² 

Wohnfläche ca. 199 m² 

Nutzfläche: ca.   51 m² 

Balkon/Terr./Garten: 2 Balkone 

Garage/Stellplatz: Stellmöglichkeit für 1 PKW 

Energieausweis: Energiebedarfsausweis 

Energieträger: Strom / Solar  

Verbrauch m² p.a.: 32,59 kWh 

Effizienzklasse: A 
Bezug: 2/3 sofort frei (siehe Info) 
Kaufpreis: EUR XXX.XXX,-  
Käuferprovision: 
 

Zzgl. 2,38% inkl. 19% MwSt. 
aus dem Gesamtkaufpreis 

 
Bitte beachten Sie: Die Angaben in diesem Exposé, die ausschließlich vom Verkäufer stammen und für deren Richtigkeit und Vollständigkeit 
wir keine Haftung übernehmen, sind nur für Sie persönlich bestimmt. Unser Kaufangebot darf nur mit unserer ausdrücklichen Zustimmung 
weitergegeben werden. Sollten Sie dieses Angebot bereits kennen, weisen Sie uns Ihre Vorkenntnis bitte unverzüglich schriftlich nach. Bei 
Erwerb dieser Immobilie berechnen wir Ihnen eine Nachweis- oder Vermittlungsprovision, deren Höhe oben im Exposé angegeben ist. Die 
Provision beinhaltet 19% MwSt. und ist fällig und zahlbar bei notariellem Vertragsabschluss. Wir sind berechtigt, auch für den anderen 
Vertragsteil entgeltlich tätig zu werden.  
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Hausansicht / diverse Innenansichten EG/OG / DG mit Balkon / Aussicht  
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Grundrißpläne UG, EG, OG, DG (nicht maßstäblich)  
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Lageplan  
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