
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Kaufangebot 
 
Schönes Wohnen in Degerloch mit Blick ins Grüne! 
 
Helle 2 Zi.-Eigentumswohnung mit Balkon 
 
Musterstraße 1, 70597 Stuttgart (Degerloch) 
 

Ihr Berater:  
Mirko Mosenthin 
Mobil: 0162 / 61 71 561 
 

 
Lage: Stuttgart-Degerloch ist einer der beliebtesten Stuttgarter Stadtteile mit vorbildlicher Infrastruktur und hervorragenden 
Verkehrsanbindungen (B27/A8). Kurze Wege in die umliegenden Wirtschaftsregionen und die Stuttgarter City. Alle 
Einkaufsmöglichkeiten und ein attraktives Kultur- und Freizeitangebot runden diese tolle Lage ab. Die U-Bahnhaltestelle 
„Albstraße“ (U5, U6, U8, U12) befindet sich in unmittelbarer Nähe. Hier wohnen Sie in einer sehr zentralen, aber gleichzeitig 
sehr grünen und angenehmen Wohnlage. 
 

 

Kurzbeschreibung: Großzügig geschnittene und helle 2 Zi.-
Eigentumswohnung mit großen Fenstern, einem Süd-/Westbalkon 
und schönem Blick in die grüne Nachbarschaft. Tolle Lage mitten in 
Stuttgart-Degerloch. Die Wohnung wie auch das Haus sind im Jahr 
1999 entkernt und kernsaniert worden. Sie befinden sich in einem 
gepflegten Zustand – Renovierungen in der Wohnung sind zu 
empfehlen. Hausmeister-Vollservice! 
 
Einteilung: Flur, Vorraum, Küche mit Abstellraum, Tageslichtbad 
mit WC, Schlafzimmer mit Balkon (Loggia), Wohnzimmer.  
Zur Wohnung gehören 1 Kellerraum sowie 1 Bühnenraum.  
Gemeinschaftlich: Ein Waschraum, ein Trockenraum und ein 
Fahrradabstellraum. 
 
Ausstattung: Das 8 Familienhaus ist Teil einer gepflegten 
Wohnanlage, welche 1999 kernsaniert wurde (Dach inklusive 
Dämmung, Kunststofffenster, Fassade mit Vollwärmeschutz, etc.). 
Die Beheizung erfolgt über eine Gas-Zentralheizung mit Solaranlage 
(2004) für die Brauchwasseraufbereitung. 
Die helle 2 Zi.-Wohnung befindet sich in einem ordentlichen  
Zustand, trotzdem sind Renovierungen zu empfehlen.  
Details: Isolierverglaste Kunststofffenster mit Rollläden. Weiß 
lackierte Türen. Teppichböden in den Wohnräumen, Fliesenböden 
in Küche und Bad. Tageslichtbad mit Wanne und WC, raumhoch 
gefliest. TV-Kabel-Anschluss. Der sonnige Süd-Westbalkon mit Blick 
ins Grüne bietet einen Platz zum Entspannen und Verweilen. 
Überzeugen Sie sich von dieser Gelegenheit in Stuttgart-Degerloch! 
 
Gleich besichtigen! Ihr Berater Mirko Mosenthin freut sich auf 
Ihren Anruf:  0162 / 61 71 561.  
 
Ihr Service-Plus: Wir beraten Sie gerne - auch in allen anderen 
Fachfragen rund um die Immobilie. 

 
Baujahr: ca. 1949, saniert 1999 
Wohnfläche: ca. 57 m² 
Etage: Hochparterre 
Balkon/ Terr. /Garten: Süd-/Westbalkon (Loggia) 
Garage/ Stellplatz: - 
Energieausweis: Energieverbrauchsausweis 
Energieträger: Gas 
Verbrauch m² p.a.: 90 kWh 
Effizienzklasse: C 
Hausgeld/ Monat: ca. EUR XXX,- 
Bezug: Mai 2021 
Kaufpreis: EUR XXX.XXX,-  
Käuferprovision: 
 

Zzgl. 2,975% inkl.19% MwSt. 
aus dem Gesamtkaufpreis 

 
Bitte beachten Sie: Die Angaben in diesem Exposé, die ausschließlich vom Verkäufer stammen und für deren Richtigkeit und Vollständigkeit 
wir keine Haftung übernehmen, sind nur für Sie persönlich bestimmt. Unser Kaufangebot darf nur mit unserer ausdrücklichen Zustimmung 
weitergegeben werden. Sollten Sie dieses Angebot bereits kennen, weisen Sie uns Ihre Vorkenntnis bitte unverzüglich schriftlich nach. Bei 
Erwerb dieser Immobilie berechnen wir Ihnen eine Nachweis- oder Vermittlungsprovision, deren Höhe oben im Exposé angegeben ist. Die 
Provision beinhaltet 19% MwSt. und ist fällig und zahlbar bei notariellem Vertragsabschluss. Die Firma Mosenthin Immobilien wird auch für 
den Erwerber kostenpflichtig tätig. Gemäß der aktuellen gesetzlichen Regelung verpflichtet sich die Firma Mosenthin Immobilien dort zur 
Erhebung der Provision in der gleichen, angegebenen Höhe.  
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Hauseingang / Wohnen / Schlafen / Tageslichtbad / Küche / Balkon 
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Grundrissplan (nicht maßstäblich)  
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